ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
13 IUNIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51200/24.05.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U.
nr. 647/07.06.2022» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T.197, P.10875, teren identificat cu
numiirul cadastral 60544, in suprafati de 514 m2.

- avand in vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 57391/ 13.06.2024;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in
baza C.U. nr. 647/07.06.2022» a domnului Petrea Cristinel, inregistratd la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 92027/15.09.2023 si adresa de completare Inregistratd la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 48550/16.05.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 2 din 04.06.2024, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
555 din 13.06.2023;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51200/24.05.2024
privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu
mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022», municipiul Focsani, bd-ul Brailei,
T.197, P.10875, teren identificat cu numirul cadastral 60544, in suprafati de 514 m?, conform
anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute Tn baza C.U. nr. 647/07.06.2022”,
municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T.197, P.10875, teren identificat cu numarul cadastral 60544, in
suprafati de 514 m?, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la data hotirarii, conform



anexelor nr. 2 (Plan de Actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in
teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zoni) nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementiri Urbanistice —
Zonicare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — Mobilare Urband), nr. 9 (Reglementari Urbanistice —
[lustrare Urband), nr. 10 (Circulatia Terenurilor) si nr. 11 (Reglementari — Retele Edilitare), care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Inainte de autorizarea lucrérilor reglementate prin documentatia de urbanism PUZ
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor
obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022», beneficarul va proceda la executarea lucrarilor de
deviere a canalului termic secundar din imediata apropiere a P.T. 39 ce traverseaza terenul
identificat cu numarul cadastral 60544, conform aviz Enet nr. 4085/13.05.2024 si a declaratiei
notariale autentifcate cu nr. 710/26 septembrie 2023, sarcind ce va fi notatd in cartea funciara
60544, pana la indeplinirea conditiilor.

Art.S5. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Plan de Actiune),
nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrarea in zona) nr. 6
(Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari urbanistice — Zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice —
Mobilare Urband), nr. 9 (Reglementari Urbanistice — Ilustrare Urbana), nr. 10 (Circulatia
Terenurilor) si nr. 11 (Reglementari Urbanistice — Retele Edilitare), Primaria Municipiului Focsani,
prin reprezentant, va transmite hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea
avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022», in vederea inregistrarii reglementarilor
aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de citre Petrea Cristinel, de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani,
prin Serviciul juridic si administratie publica locald, Serviciul Taxe si Impozite, Directia arhitect
sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 13 iulie 2024;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente;

- H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatiile de locuinte si spatii comerciale din
Municipiul Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica af drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Ordinui nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii;

- Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenuliui
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentuf P.U.Z.).

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediy sol;

- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- P.U.Z. -"CONSTRUIRE CABINET MEDICAL SI LOCUINTA DE SERVICIU
P+1”, ADRESA: STR. CONSTITUTIE] NR. 8A - APROBAT PRIN H.C.L. NR. 115
din 28.02.2019 - BENEFICIAR: CONSTANTIN ELENA CARMEN

Pianul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoitarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
st conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE: ,

3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modui de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
Propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani.
Prezentu! regulament instituie reguli referitoare la construire privind

urmatoarele categorii de interventii:

- functiunea principala a zonei studiate din prezenta documentatie de
urbanism zonala, va fi considerata cea prezenta in momentul de fata si anume,
zone predominant ocupata de terenuri si cladiri cu functiunea de locuire colectiva
Cu sau fara spatii comerciale si prestari servicii la parter, marginita de cai de
circulatie auto, cai de circulatie pietonale si spatii verzi. In zona studiata se afla
si alte functiuni urbane, precum locuire individuala sau servicii de sanatate
publica (cabinet uman privat, functiune reglementata si aprobata pin P.U.Z.),,
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sau cladiri detinute de companiile de utilitati publice, dar acestea sunt in procent
mic.

Pentru terenul generator de P.U.Z. studiat in prezenta documentatie
urbanistica zonala, se propun urmatoareie:

- S€ propune reglementarea terenului generator de P.U.7. aflatin U.T.R,
20, L.C. 20, teren cu functiune de locuire colectiva existenta si functiuni
complementare, propus de reglementat cu functiunea de locuire colectiva si
dotari complementare, cu noi indicatori urbanistici;

- S€ propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si
amenajarea unei cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi
functiunii propuse de reglementat. Calea de Circulatie auto si pietonala de incinta
va fi reglementata conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G. Focsani;

- S€ propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de
locuri de parcare pentru a deservi functiuni urbane propuse de reglementat,
Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse
de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L.. 345/2019;

- Se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G.
Focsani;

- S€ propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara
S€ vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G.
Focsani;

- 5€ propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile
acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat;

- S€ propune amenajarea unui loc de joaca pentru copii, care va deservi
locuintelor colective. Locul de joaca pentru copii va fi reglementat conform
0.M.5.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru copii, amenajate
si echipate cu mobitier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare
astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor) si vor avea prescriptii din
H.G. 435/2010 ;

- S€ propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice.
Amenajarea platformei pentru pubele ecologice va fi reglementate conform
0.M.5.119/2014.

!

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A . .

TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM: |

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT: e
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile,

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea,

Terenul generator de P.U.Z. se afla intr-o zona predominant ocupata de
terenuri si cladiri cu functiunea de locuire colectiva cu sau fara spatii comerciale
si prestari servicii la parter, alei carosabile, alei pietonale si spatii verzi,

Dezvoitarea durabila a asezariior umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice sj
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.
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Raportu! mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masuriior de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialutui
natural si a sitului construit.

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri
arheologice, etc..

2.2. REGU {lI'?jSPTE"'N}TR'UféﬁS’IfG’_IJ'R'A'ﬁE';d’f.:P.beTE'C-TI_EI'.: SANITARE A ZONE: s

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea
centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

Locut de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel
incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere sj stradale, ca si
cele pentru depozitarea temporara a reziduurilor de tip industrial, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonale
de locuit conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2.2.2, Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat, gospodarii centralizate de apa)
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardu! de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabija
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform regiementariior in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 1 / om / zi - instalatii locale - 100 | / om / zj -
instalatii centrale;

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa

(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in;
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- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor |aterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate aitor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopu! apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciuiui de
salubritate. Astfel, se vor cauta soiutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de Zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta,

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice, La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare S€ vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonej,

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai
ales in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa ny creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiiior recente
sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3..REGULI CU PRIVIRE LA SIGURAN
APARAREA INTERESULUY PUBLIC: _ _ R

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noile functiuni propuse de reglementat ale terenuluj generator de
P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02.0-Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si reteiele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 555 din 13.06.2023 emis de catre
Primaria Municipiuiui Focsani.

TA CONSTRUCTIILORSILA

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..
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Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P,U.D., iar cele aduse regimuiui de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.0.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenuiui - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenuluyi
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
Ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere sj
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T,, regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

2.4, REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI I oo
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii,
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. si H.C.L.

345/2016.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatuiui de Urbanism si conform prescriptiifor din R.L.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a totului}.

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladiritor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitete Iaterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z,
asupra distantelor fata de limitele laterale s posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
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pompierilor, accesul mijioacelor de salvare, astfel incat sa nu rezuite nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legisiatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctu! de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite,

permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDI LITARA. e
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,

sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TER
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI: .
2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectari
prevederilor din R.L.U..

2.7.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face Cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaitimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (conform R.L.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitionai - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste s; pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizuai prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc,

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
si/sau P.U.Z..

ENULUISI A

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectu!
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.L.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional sj
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arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi sj moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public,

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiunj se vor asigura in afara spatiului public.
Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, jar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (focuire
in sistem colectiv), va respecta prescriptiile din H.C.L. 345/2019.

2.8.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiifor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzj si plantate, care vor deservi locuintele colective, iar
aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani.

Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de
protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.L.U. P.U.G. Focsani. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m.
Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii,

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaitime de 2.20m, din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta
beneficiarilor.

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (Jardiniere, banchete, Panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectu! proiectelor de Specialitate intocmite de arhitecti say peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu O transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din lotu! Propus de reglementat, catre caile de circulatie auto sj
pietonale invecinate,

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaitimea lor
Nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.
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OLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILY
(ELUI ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONA

3.1.1. CARACTERISTICILE PARCE EI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenu! detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis,

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Functiunea predominanta a zonei este de locuire in sistem colectiv cu sau
fara spatii comerciale si prestari servicii la parter,

Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zoneij studiate, iar
noua functiune propusa de regiementat este compatibila cu restul zonei studiate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
e Cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
® constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
e zone verzi de protectie.

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITA
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE . . .

ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLE ENTARI DIN A
CUMENTATIE DE URBAN ON P.U.Z.
e Functiuni d er in noil P.U.Z.
- @) Functiune teren si constructii destinate locuintelor colective, cu regimul
maxim de inaitime P+2E+3R;
+ Functiuni mentari din P.U.Z.
- @) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
Sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile sj conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenulyj
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;
- €) Amenajare de spatii verzj si plantate;
- d) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare supraterane si subterane;
- €) Amenajare acces stradal auto sj pietonal;
- f) Amenajare de retele sj echipamente edilitare;

ARTICOLUL 1.2, = FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITI IE oo oy

* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare gj
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

 rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

® respectarea regimului de aliniere stabilit;

e Respectarea zonei de protectie conform normelor:
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e Ordinul M.S, 119/2014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utiiajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiiior si amenajarilor in zona de protectie a drumuriior

si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE: . .
e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

e realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.
= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAR EA FATA DE PUNCTELE ‘CARDINALE: =
incat pentru toate incaperile de locuit sa se

Orientarea va fi astfel realizata
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: =

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii -
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate,

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: . I

Amplasarea noiior constructii (cladire locuinte colective si echipamente
edilitare) se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal. Aceasta retragere
va dicta limita edificabila, care este variabila in functie de fiecare latura. Limita
edificabila are la baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiilor N.P.118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc sj
in plansa U02.0-Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: - BT

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studit de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118.

Constructiite vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministeruiui Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014,

Conform datelor puse la dispozitie de catre O.C.P.I, respectiv extras de carte funciara
nr. 56530 din 25.05.2023, rezuita ca terenul generator de P.U.Z. are suprafata receptionata
si intabulata la O.C.P.I. de 514.00mp iar in acte suprafata a fost de 925.00mp.
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. CONSTRUCTIILOR
Distantele intre cladirile si echi

pamentele de pe aceeasi parcela trebuie sa

fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloaceior de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate si securitate.

unicare dintre terenul care a generat P.U.Z., restul zonei
studiate si imprejurimile acesteia, este reprezentata de un drum din domeniul,
fundatura, care face legatura pe latura de sud cu strada Constitutiei. Din acest
drum se face legatura cu restul municipiului Focsani si toate zonele de
importanta ale acestuia.

Accesul pe terenul generator de P.U.Z. se propune a fi realizat pe latura de
sud a terenului, iar dimensionarea si modul de accedere vor fi reglementate
conform R.L.U. P.U.G. Focsani si O.G. 43/1997.

In imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z. nu exista nici un
circuit de transport in comun, iar cel mai apropriat se afla pe bulevardu! Brailei,
pe partea de nord a zonei studiate.

?\”-R*r_ICO’L'U__L‘=_.5_5:7_:':.;-_-'_';_:-STA-T:IONA‘REA‘__?-AUTOVEHIC_ULELOR'E G Lo
Pe suprafata terenului generator de P.U.Z, se vor regiementa zone

destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de

normare din H.C.L. 345/2019 si prescriptiile de dimensionare din N.P.24/1997.
Stationarea vehiculelor se va face in interioruf terenului studiat, sau in

spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda -

gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice,

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL ST
o ___INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Indicatori urbanistici propus
: ; s Ha

max. admisib

ARTICOLUL 9 ___-'-":_ASPE'CTUL'_:'EXTERIOR_'AL':CL-A‘DIRILO'RQ_'
9.1, Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.
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L0 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune bransarea la retelele adiacente terenului generator de
P.U.Z..

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul generator de P.U.Z. va fi racordate la strada Constitutiei prin-un
drum pubilic (fundatura). Acest drum va asigura atat circulatia auto cat si
pietonala.

Canalizarea apelor pluviale din incinta va fi dirijata in sistem centralizat
prin retea de ape pluviale, care va deversa in reteaua stradala din strada
Constitutiei.

Alimentarea cu apa potabiia

Pentru noile functiuni propuse de reglementat, se va realiza bransament Ia
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea ia
baza avizul detinatorului retelei, Dupa realizarea bransamentului se vor monta
apometre individuale pentru fiecare unitate locativa.

Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenufui generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia = .

acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenujui generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi supraterana. lar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatoruiui retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta cate un
contoar de gaz pentru fiecare unitate locativa., Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si folosirea ia gatit
a unitatilor locative.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate locativa

Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament ia
reteaua adiacenta terenuiui generator de P.U.2Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
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executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

Terenu!l generator de P.U.Z. este traversat de o retea de termoficare care
este propusa a fi deviata |a marginea terenuiui, pe domeniul public si de o retea
de alimentare cu apa potabila care va ramane pe pozitie

COLUL 11 - SPATIL LIBERE SI SPATII PLANTATE
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R,L.U.
P.U.G. Focsani,

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia,

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiiior.

ARTICOLUL 12 - IMPREIJMUIRE S aiidne s e s _

Frontul stradal se prefera a se lasa Cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z. spre drumul de la sud
(fundatura).

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaitimea lor
Nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

Pentru o buna pozitionare a limitei de proprietate a terenului generator de -
P.U.Z. in relatie cu vecinatatiie, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale gardurilor de imprejmuire,

procentul maxim de ocu
Indicatori urbanistici propusi

ANDICAT

Bzl il et ol g e
* indicii maximi admisibili P.Q.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism generale sau zonale.

4.1. Reguiamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zoneij
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temejul si
CU respectarea documentatiiior de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 57441/13.06.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R,
cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» — municipiul Focsani, bd-ul
Briilei, T.197, P.10875, teren identificat cu numarul cadastral 60544, in suprafati de 514 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 57391/13.06.2024 se fac urmatoarele precizari:

In cadrul sedintei CTATU din 30.05.2024 documentatia «Elaborare PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr.
647/07.06.2022» a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 04.06.2024,

De asemenea, in cadrul aceleiasi sedinte a fost aprobat si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51200/24.05.2024 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ
pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in
baza C.U. nr. 647/07.06.2022».

Prin documentatia de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementarile noi privind:
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, aliniamentul fatd de
calea de acces si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si dezvoltarea
infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT max, conform
Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicata.

Precizdm faptul ca in baza art 32*, alin (7) din Legea nr. 350/2001: “Modificarea
prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice
si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
data”.

A fost parcursa toata perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 555 din 13.06.2023, prelungit pana la data de 13.06.2025, emis de Primaria
municipiului Focsani, si avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 04.06.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R,
cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022»

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD
Nr. 57391/ 13.06.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu
mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» - municipiul Focsani, bd-
ul Brailei, T.197, P.10875, teren identificat cu numairul cadastral 60544, in suprafata de 514
m2

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 555 din 13.06.2023, cu scopul: «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr.
647/07.06.2022». In urma analizirii documentatiei depuse, membrii Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism au considerat oportund investitia, cu respectarea
avizelor de specialitate.

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de
urbanism nr. 647 din 07.06.2022, cu scopul “Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+2E+3R”, in baza caruia a fost demarata procedura de informare a publicului
asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal si, ulterior, obtinerea avizelor solicitate prin
certificatul de urbanism mentionat, inclusiv avizul de oportunitate nr. 2 din 01.03.2023.

Pentru a se concretiza lucrarea a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 555 din 13.06.2023
de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul: ”Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+2E+3R”, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022.

Prin cererea domnului Petrea Cristinel, in calitate de beneficiar al documentatiei de
urbanism de tip P.U.Z., 1inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu nr.
92027/15.09.2023 si adresa de completare nr. 48550/16.05.2024, se solicitd emiterea
avizului de PUZ pentru «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective
P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022».

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» -
municipiul Focsani, bd-ul Brdilei, T.197, P.10875, teren identificat cu numdarul cadastral
60544, in suprafatd de 514 m?, a fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnicd de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 30.05.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani i ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.



Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 555 din 13.06.2023 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 2 din 04.06.2024.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» —
municipiul Focsani, bd-ul Brdilei, T.197, P.10875, teren identificat cu numarul cadastral
60544, in suprafatd de 514 m?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD
Nr. 57449/ 13.06.2024

RAPORT

la proiectului de hotirare privind aprobarea Raportului Informaérii si Consultarii Publicului
nr. 51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu mentinerea
avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T.197,
P.10875, teren identificat cu numarul cadastral 60544, in suprafati de 514 m?

Avand 1n vedere Proiectul de Hotardre privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R, cu
mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei,
T.197, P.10875, teren identificat cu numarul cadastral 60544, in suprafati de 514 m?, si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 57441/13.06.2024, facem
urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ, a fost emis certificatul de
urbanism nr. 647 din 07.06.2022, cu scopul “Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective P+2E+3R”, in baza cdruia a fost demaratd procedura de informare a publicului asupra
intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal si, ulterior, obtinerea avizelor solicitate prin
certificatul de urbanism mentionat, inclusiv avizul de oportunitate nr. 2 din 01.03.2023.

Pentru a se concretiza lucrarea, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 555 din 13.06.2023
de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul: “Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+2E+3R”, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv domnul Petrea
Cristinel, a solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintand documentatia de urbanism
conform legislatiei n vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.05.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 2 din 04.06.2024,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism.

Prin adresele nr. 96975/27.09.2022 si 97037/27.09.2022 a fost indeplinitd procedura de
informare a vecinilor adiacenti asupra intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal mentionat
mai sus. Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate transmite Directiei arhitect
sef prin adresa nr. 103087/12.10.2022, conditiile obligatorii formulate si comunicate beneficiarului
in adresa nr. 115239/08.11.2022, cu privire la faptul cd terenul ce face obiectul PUZ - ului este
strabatut de retele tehnico — edilitare, sens in care se va avea in vedere relocarea acestora (motivat
de faptul ca proprietarul fondului invecinat a actionat in instantd Primaria municipiului Focsani). De
asemenea, au fost inregistrate la Primaria municipiului Focsani, obiectiuni, conform adreselor cu nr.
70282/11.07.2023, 71719/14.07.2023 si 70304/11.07.2023, venite din partea cetdtenilor domiciliati
in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal. Conform
Ordinului (MDRAP) nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de



urbanism, elaboratorul documentatiei PUZ, prin adresa inregistratd la Primaria municipiului Focsani
cunr.76672/31.07.2023 a transmis justificarea solutiei urbanistice prezentate.

Atat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 51200/24.05.2024 cat si documentatia
P.U.Z au fost analizate si aprobate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism din 30.05.2024.

Terenul in suprafati misurati de 514 m? (din acte: 525 m?), identificat cu numarul cadastral
60544, situat pe bd-ul Brailei, T. 197, P. 10875, se afla in proprietatea privata a sotilor Petrea
Cristinel si Petrea Alina — Carmen, conform contract de vanzare — cumparare nr. 178/08.02.2022.
Imobilul se Invecineaza la nord, est si sud cu teren identificat cu numarul cadastral 60544, ce
apartine domeniului public al municipiului Focsani, cu categoria de folosinta curti — constructii si
drum, iar la vest cu teren proprietate privata.

Conform PUG/2000, terenul se afld in zond pentru locuinte colective existente si functiuni
complementare.

Pe terenul analizat, misurati de 514 m’ (din acte: 525 m?), se propune realizarea
urmatoarelor subzone:

- functiune cu destinatie de locuintd colectivd cu regim de indltime maxim P+2E+3R:
205,60 m?

- alei carosabile, parciri supraterane, alei pietonale: 190,18 m?;

- spatii verzi amenajate: 87,38 m?;

- dotari conexe (loc de joacad pentru copii — spatiu verde, platformd europubele ecologice
propusi): 30,84 m?;

Din punct de vedere al zonificarii functionale, terenul reglementat nu isi schimba incadrarea
functionala.

Conform PUG/2000, aprobat prin H.C.L. nr. 36/30 martie 2000, terenul propus spre
reglementare se Incadreaza in UTR 20 - LC 20 - zona cu locuinte colective (blocuri) existente si
functiuni complementare. Conform H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, art 15, anexa 2, procentul de ocupare a terenului pentru zona rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de 3 niveluri este de 20%. Avand in vedere regimul de inaltime al cladirii, de
P+3E, coeficientul de utilizare al terenului, pentru zona mentionata poate fi maxim 0,80, informatie
regasita si 1n certificatul de urbanism nr. 555 din 13.06.2023.

Prin documentatia de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementarile noi privind: regimul
de construire, functiunea zonei, Indltimea maxima admisa, aliniamentul fata de calea de acces si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si dezvoltarea infrastructurii edilitare,
cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT max, conform Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata.

Precizam faptul cd in baza art 32*, alin (7) din Legea nr. 350/2001: “Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantati de persoane juridice si/sau fizice. In
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul
Focsani.

Accesul la terenul reglementat prin documentatia de urbanism “Elaborare PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective P+2E+3R”, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr.
647/07.06.2022, se va realiza pe latura de sud a terenului reglementat, conform plansei
”Reglementari Urbanistice — Zonificare”.

Retragerea minima pe latura de sud: limita edificabilului va fi la minim 1,00 m, maxim 2,00
m fatd de limita terenului, raportat la neregularitatea limitei pe latura de sud, cu respectarea avizelor
de specialitate, conform Plansei “Reglementari Urbanistice Zonificare”, cu respectarea avizului
ENET SA nr. 5481/28.06.2023 si a adresei emise de ENET SA nr. 4085/13.05.2024. Retragerile
minime fata de limitele laterale se vor realiza, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv: pe latura de est: limita edificabilului



va fi la 1,00 m, fata de limita terenului, iar pe latura de vest: retragerea fatd de limita de proprietate
va fi la 2.00 m, conform “Plansei Urbanistice Zonificare” raportat la neregularitatea limitei pe
terenului, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare si a avizelor de specialitate. Pe latura de nord, limita edificabilului va fi la
2,00 m fata de limita terenului, cu respectarea avizului CUP SA nr. 4753/30.08.2023

Indicatorii urbanistici propusi:

POT —40%

CUT - 0,96.

Regim de indltime: P+2E+3R, H. maxim — 14 m;

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea edilitara (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija
beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate. Conform aviz Enet nr. 4085/13.05.2024, pe
amplasamentul specificat existd un canal termic secundar, in functiune, in imediata apropiere a
Punctului Termic PT 39, ce genereazd o interdictie de construire (inclusiv imprejmuire) peste
canalul termic din zona, sau la o distantd mai micd de 3 m fatd de acesta, conform Plansei “’Situatia
Existentd”. Conform adresei ENET nr.4085/13.05.2024, si a declaratiei notariale a beneficiarului,
autentificatd cu nr. 710/26.09.2023, se poate realiza devierea retelei termice, pe domeniul public,
pentru a nu afecta furnizarea energiei termice catre consumatori.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul
nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 555 din 13.06.2023, valabil pana la data de 13.06.2025, emis de
Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreazd domeniul public si privat si
avizeazd sau aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale

localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 51200/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+2E+3R,
cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2022»

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



[gondugitorul autoritatii administratiei publice emitente* =
cveen b din 20 ... '

CFERERE _
pentru entit®FEa avazului de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)

Sli‘bs%'nnatui*l) "PETREA CRISTINEL, CNP cu
domiciliul/sediul*2)} in iudetul
., Cod postal ................... , Str,
telefon/fax 0237 232 777, e-
man giopalproiectidiyahoo.com
in calitate de/reprezentant al - cur -
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru/Planului  Urbanistic de Detaliu*3) ,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R”, generat de
imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. BRAILEI, CF 60544, JUD. VRANCEA.
Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 555 din 13.06.2023 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat Ia zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (dacd este cazul}

d) Copie dupa actul de identitate (C.1, B.I, C.U.L) al beneficianilui.

¢) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
cazul)

h) dovada informarii si consultirii publicului

1) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadru;

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile
rezultate din analiza critic3 a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina autoritd{ii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investitiilor.




(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub formi de prescriptii
(permisivitéti si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabiliti dupi caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este [:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PU.Z., cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este [:500 sau 1:1000, fiind aleasi in
raport cu teritoriul studiat;

¢} propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasl scard cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publici;

¢) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scara redusi.

(5) Piescle desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

a) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ci am fost informat ci datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei. Am luat la
cunostintd ci informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate
de Priméria Municipiului Focsani cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulatie a acestor date, de asemenea, fmi exprim consim¢imantul pentry
solicitarea copiilor de pe avize, extraselon sau alte documente care au fost emise de ciitre
institutiile publice.

------------------------------------------------

Semnatura**)
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Piméria Municipiului Focsani

Prin prezenta, va }\:@intam completarile ca urmare a adresei nr.
37646/11.04.2024, privind proiectﬁl: “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in
baza C.U. nr. 647/07.06.2022", cu amplasamentul in: Mun. Focsani, Str. Briilei, T.
197, P. 10875, CF 60544, Jud. Vrancea, beneficiar: PETREA CRISTINEL.

Documente anexate:

- Aviz Enet pentru executarea lucrarilor de deviere a canalului termic secundar ce traverseaza
terenul;

- Plan de actiune;

- Plan de incadrare in teritoriu;

-~ Plan de incadrare in zona revizuit:

"~ Plan situatie existent revizuit: _

- Planul reglementari urbanistice - zonificare, revizuit;

- Planul reglementari urbanistice - mobilare urbana, revizuit;

- Planul reglementari urbanistice — semnalizare rutiera, revizuit;
- Plan reglementari urbanistice - ilustrare urbana;

- Plan circulatia terenurilor revizuit;

- Planreglementars retele edilitare revizuit;
- Documentatia pe suport electronic (C.D.) revizuita.

V& mulfumim anticipat!

Data, V0 /3% w2 \] Semniiturs



ROMANIA -
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail;
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) BENEFICIAR PETREA CRISTINEL PRIN SC
GLOBAL PROIECT , cu domiciliul/sediul*2} in judetul VRANCEA .municipiul FOCSANI, satul
-, sectorul -, cod postal -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistrati la nr. 48550 din 16.05.2024 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 2 din 04.06.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte

. .colective P+2E+3R, cu mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2023

~ generat de imobilul*4) municipiul Focsani, T.197, P.10875, pe terenul identificat cu numiirul
cadastral 60544, in suprafati de misurati 514 mp (din acte: 525 mp)

Initiator: Petrea Cristinel

Proiectant:Glebal Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG/2000, terenul in suprafati
de misurati 514 mp (din acte: 525 mp) se afli amplasat in intravilanul municipiului Focsani,
T.197, P.10875, avind ca vecinititi: la nord, est si sud - teren identificat cu numirul cadastral
60544 ce apartine domeniului public al municipiului Focgani, cu categoria de folosinti: curti -
constructii si drum, vest - teren proprietate privati

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR LC 20;

- regim de construire: P+3E:

- functiuni predominante: locuinte colective;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = 20%;

- CUT max = (,8;

- retragerea minima fata de aliniament = conform PUG 2000;;

- retrageri minime fa{d de limitele laterale = conform Codului Civil, cu respectarea Q.M.S
119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S
115/2014

Prevederi PU.Z. - R.1..U. propuse:

-UTR L.C; B

- regim de construire: P+ZE+3R;




- functiuni predominante: locuinte colective $i dotdri complementare, respectiv locuri de parcare,
spatii verzi si loc de joacd;

- Hmax = 14 m;

- POT max = 40%:

- CUT max = 0,96;

- retragerea minima fad de aliniament = Limita edificabilului va fi la minim 1 m, maxim 2 m, fata
de limita terenului, raportat la neregularitatea limitei pe latura de sud, cu respectarea avizeler
de specialitate, conform Plansei "Reglementiri Urbanistice Zonificare”, cu respectarea Avizului
Enet nr. 5481/28.06.2023 si a adresei nr. 4085/13.05.2024.

- reirager minime faga de limitele laterale = Limita edificabiluluj pe latura de est va fila [ m, fati
de limita terenului, iar pe latura de vest: retragerea fatd de limita de proprietate va fila 2 m,
conform Plangei "Reglementiri Urbanistice Zonificare”, cu respectarea avizului CUP SA or.
4753/30.08.2023;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = Limita edificabilului pe latura de nord va fila 2 m
fata de limita terenului, conform Plansei "Reglementiri Urbanistice Zonificare”, cu respectarea
Avizului CUP SA nr. 4753/30.08.2023;

- circulatii §i accese: Accesul pe teren se va realiza pe partea de sud, din calea de acces
identificati cu numirul cadastral 65479. Se va asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014.
Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile
de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, conform H.C.L. nr. 345/29.07.2019 privind
numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul
Focsani. Se recomandi solicitarea unei nomenclaturi stradale.

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitara (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie) se
va realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate. Conform aviz Enet
nr. 4085/13.05.2024, pe amplasamentul specificat existi un canal termic secundar, in functiune,
in imediata apropiere a Punctului Termic PT 39, ce genereaza o interdictie de construire

(inclusiv fmprejmuire) peste canalul termic din zond, sau la o distantd mai mici de 3 m fatd de
acesta, conform Plangei ”Situatia Existenti”. Conform adresei ENET nr.4085/ 13.05.2024, sia
declaratiei notariale a beneficiarului, autentificati cu nr. 710/26.09.2023, se poate realiza
devierea retelei termice, pe domeniul public, pentru a nu afecta furnizarea energiei termice
citre consumatori.

fn urma sedinfei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 30.05.2024 sc avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexata si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 555 din 13.06.2023, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitgct sef,
George - Daniel Raduraru - Coban



R.1/2Ex.

* 1y Numele $i prenumele solicitantolui

- persoana [izich: san

- repreventant al firmel (persoand juridicd), cu precizarca denumirii acesteia, precum 3 a calidyi sobienantaln in cadrud finmei
*2} Adres

- pentri persoani Hzicd se completeazd cu dete privind domiciliul acesteia:

soticitantulu;

- pentra persoand juridicd se completeazd cn date privind sedial social al firmer.
I ] i
*3) Denwnirea investitiei/operalinnii propuse.

*A) Date de identificare a imebifului - teren ifsan constructit - conform certificatulul de urbanisnt ems in care este soliciatd obiimeres avizulws de o

Yortunitate,




ROMANIA =
JUDETUL VRANCEA ©
PRIMARIA MUNICIPTULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail;
primarie@focsani.info

FOCSAN:

Nr: 17564
An: 2023
Cod: F482

Aprobat,
Primar,
Cristi Valentin Misiila

Ca urmare a cererii adresate de*1) PETREA CRISTINEL . cu domicihiul/sediul™2) in
_, telefon/fax ~, e-mail -, inregistrati {a nr. 17564 din 16.02.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completanle ultenoare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 01.03.2023

pentru -elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ pentru construire
imobil de locuinte colective P+2E+3R

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, T. 197, P. 10875, numir cadastral 60544, pe
. terenul in suprafatd misurati de 514 mp (din acte: 525mp),

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Tentorul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoniul este delimitat la nord de teren - cale de acces,
identificatd cu numirul cadastral 65479, ia sud de teren - cale de acces, identificati cu
numarul cadastral 65479, la est de teren - cale de acces, identificatd cu numirul cadastral

65479, la vest de

teren proprietate privati

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Se propune o zond cu functiunea de locuinti colectiva si dotiri complementare, cu regim
de iniltime P+2E+3R, H. maxim propus = 14 m, spatiu verde, locuri de parcare si loc de
joaca.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Regim iniltime P+2E+3R, co indltimea maxima propus = 14 m, POT maxim 40%, CUT -
1,5. °

Conform plansei de reglementiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de vest,
retragerea fatd de limita de proprietate va fi de 2m. Limita edificabilului pe latura de est
va fi de 1 m, pe latura de nord va fi de 2 m, iar pe latura de sud de 1 m, cu respectarea
Codului Civil si O.M.S. 119/2014. Retragerile propuse fati de limitele laterale de
proprietate se vor realiza cu respectarea Codului Civil si cu respectarea O.M.S. or.
119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G.
525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietifii, cu respectarea
H.C.L. 345/2019 privind normarea pumirului minim de locuri de parcare.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor



Accesul pe teren se va realiza pe partea de sud, din calea de acces identificats cu numarul
cadastral 65479. Se va asigura spatiu de joaci, conform OMS 119/2014. Circulatiile si
spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile de
parcare se vor realiza conform H.C.L. nr. 345/29.07.2619 privind numarul minim de
focuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile nei din municipiul Focsani.
Echiparea edilitari {api potabila, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin orija
beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.

5. Capacitatile dc transport admise

Conform nermelor specifice in vigoare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizeie solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 647/07.06.2022, emis de
Primiria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de eportunitate,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare st consultare a
publicului

Informarea si Consultarea publicului se va realiza conform H.C.L. nr. 239/30.08.2011,
privind Regulamentul de informare si consuitare a publicului cu privire Ia elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani.
Initiatorul are obligafia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprebirii, pe site-ul
primariei municipiului Focsani, Ia avizier si pe panouri rezistente Ia intemperii, MODEL
PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din H.C.L. nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil
la parcela care a generat intenfia elaboririi PUZ

Prezentul aviz este valabil dc la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 647 din 07.06.2022, emis de Primiria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 53 lei, conform Chitantei nr.17678 din 16.02.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 28.02.2023.

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

R.1./2Ex,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persosna fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarca denuminii acesteia. precum gi 8 calitatii solicitantuliri In cadnn firmei.

72} Adresa solicitantului:

- pentru persaand fizica se completeaza cu date privind domicilinl acesteia;

= pentru persoand juridica se compleicaza cu date privind sediul social af fiumei.

*3} Denmirea myestigiei'operatiunii propuse

*4) Datc de identificare ale fmobilului - teren $i'saw construclii - conform certificatalui de urbanism emis in vare csie solicitald obtinerca avieului de
CPOMuRitate.

*5) Una sau mai multe piese descnate ce confin plan topografic/eadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastiu §1 pubiicitate imobiliara, cu
delimitarca zenci de studiva PUZ

*1 Se cornpleteard, dupi cax:

- Primaria Municipiului Bucurest;

- Priméria Municipiulti............:

- Primiiria Oragului

« Primdria Comunei

**) Se completesrd. dupé caz:
- Pramarul general al municipieln Bucusesti;

- Privar,
**7) Se va semna de arhitectul-gef sau. "pentru arhitectul-sef”, de citre persaana cu responsabilitate in domeninl amenajaris terjtoriulng si urbanismului,

specificdndu-se lunctiz si tithl profesional, dupa caz,

&%



Lnet

Bd Bucuresth Nrd, Foesani. COE 620144

Tel G237212.400 ¢ Fay, (237214 110

Wiy enelsa ro

In insolventasin insolvencyien procedure collective

; FOCSANI
N 1G85 713.05.2024

Catre,
Petrea Cristinel

Referitor la adresa dumneavoastri, inregistratd Ja S.C. ENET S.A. —
FFocsani cu nr. 4030 din 10.05.2024, prin care ne solicitafi “acordul cu privire
la posibilitatea executdrii lucrarilor de deviere a canaluluj termic secundar din
imediata apropiere a P.T. 39 ce traverseazi terenul” aflat in proprietatea
domnului Petrea Cristinel, pe cheltuiali proprie, din Str. Brdilei, identificat
prin CF/Fisd cadastrald 60544/60544: Nr. topografic T 197, P 10875,
conform plansa anexati, vi comunicim avizul nostru favorabil Cu respectarea
urmatoarele conditii:

Devierea se va executa pe teren public, fard a afecta furmnizarea energiei
termice citre consumatori (apa caldi menajera si inalzire) si cu respectarea
normativelor NP-058-02 si NP-029-98, referitor la executia retelelor
preizolate.

Toate materialele folosite trebuie si aiba certificate de calitate.

La inceperea lucrdrilor va rugim s3 luati legdtura cu Maistrul de zon3 dI.
Tofan Maricel, tel. 0732.190.883, pe care il veti gési la Punctul Termic nr. 44
din str. Rarau.

Administrator Special Serv. Tehnic-Investitii-M.R.P
Ing. Merchea Manole Sing. Radvan Nicolae
i ntocmit,

Ing. Dascilu Daniel



DUPLICAT

Beclaratie
Subsemnatul PETREA CRISTINE  r~ot3rean

- vunoscand sanctinnile Legii penale peruu s i aectarali, previzute de arl. 326 din

Coduf penai. declar urmatoarele: «-—--ooeeeloomeeeeeee T TR D

In calitate de proprietar al terenului situat in intravilanul municipiului Focsani, str. Briailei,
judetul Vrancea, in Tarla 197, Parcela 10875, conform Contraciuiui de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 178 din 08 februarie 2022 de BIN Nicolac Corina din Focsani, declar ¢a ma oblig sa execut jucrarile
de deviere a canalului termic secundar. din imediata apropiere a Punctului Termic nr. 39 ce traverseazi
terenul proprietatea mea. pe terenul public. pe cheltuiala proprie. fira a afecta furnizarcs energiei termice
catre consumatori (apa caldd menajer3 st incalzire) si cu respectarea normativelor NP-058-02 st NP-029.
98. referitoare la executia retelelor PrEIZOANC. ~mmmee e

De asemenea ma angajez si folosesc peniru executia lucrarii doar materiale cu certificate de
e

In general voi respecta toate conditiile stipulate in Avizul emis de Enet SA Focsani prin adresa nr.
8444 din data de 25 septembrie 2023 precum si normele legale in vigoare, ~--ceeereoomuioome

Dau prezenta declaratie pentru a servi oriunde trebuita © Va cere «emecm e e

Tehnoredactat Ja sediul BIN CEL-MA RE ALINA din municipiul Focsani, str. Bucegi, nr. 4, sc. 1,
ap. 2, parter, jude{ul Vrancea, intr-un exempiar original si 2 ( doua ) duplicate, ce au aceeasi for{a probanti
ca gi originalul. din care | (unul) s-a inmanat partii, astizi data autentifCarii. - -oeeeomeeee oo

Declarant,
PETREA CRISTINEL,
ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL CEL-MARE ALINA
LICENTA DE FUNCTIONARE Nr. 249/4321/09.12.2020
SEDIUL.: str. Bucegi, nr. 4, sc. 1, ap. 2, parter;
Mung. Focsani, jud. Vrancea
TEL: 0337/107400
bnpeelmare@vahoo.com

Nr. 786
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 710
din ANUL 2023 LUNA septembrie ZIUA 26
in faja mea, CEL-MARE ALINA., notar public, 1a sedivl biroului s-a prezentat:
I. PETREA CRISTINFI.

care, dupd citirea actului, a declarat ¢ a ineles continutul acestuia care corespunde
voiniei sale, a consimtit fa autentificarea prezentului inscris si a semnat unicu exemplar,
In temeiul art. 12 lit. b din Legea 36/1995, republicati, cu modificiirile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariuf de 72 lei/TVA inclus cu bon fiscal nr. 6 / 2023 / Biroul Notarial

NOTAR PUBLIC,
CEL-MARE ALINA




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPTULUE FOCSANE
Bd. Dimitrie Cantemnir nv. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primaric@focsani.info

Ni: 55274

A 2022
Cod: 692FF

CERTIFICAT BE URBANISM

Nr. SSK ain B0 2092

in scopul: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL. DE LOCUINTE
COLECTIVE P+2E+3R, ¢u mentinerea avizelor egbtinute in baza C.U. nr.
647/07.06.2023.

Ca urmare a cererii adresate de PEYREA CRISTINEL cu domiciliul in |

satul , , sectorul -, cod postal -, telefon/fax 0237/232777 (SC
GLOBAL PROIECT SRL), email -, inregistratd la nr. 55274 din 26.65.2623,

pentru imobilu] - teren si/sau constructii - situat in judetul VRANCEA, municipiul Focsani, strada BRAILE!, sau
identificat prin

CF 60544 nr. topografic T. 197, P. 10875, nr. cadastral 60544

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobat3 prin hotdrarea Consiliului Local Focsani

nr. 36/30.03.2000 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind aulorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completirile ulterjoare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata masurati de 514 mp {din acte: 525 mp) este proprietatea privati a sofilor Petrea Cristinel si
Petrea Alina-Carmen, fari sarcini notate conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 178/08.02.2022 sia
inscrisurilor din extrasul de carte funciari pentru informare cu nr. cerere 56530/25.05.2023, se afla situat In
intravilanul municipiului Focsani. :

Imobilul nu se afli in zona de protectic a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren categorie curfi-constructii.

Destinatia stabilita: conform PUG/2000 - UTR 20 - L.C 20, imobitul se afli in zoni cu locuinte colective {blocuri)
existente §i functiuni complementare. Terenuf se supune reglementaritor fiscale corespunzatoare zonei " B ", Se va
respecta "Regulamentul privind identitatea cromatici a cladirilor din municipiul Focsani" aprobat prin HCL nr.
469/28.11.2018 si HCL nr. 345/29.07.2019 privind aprobarea normirii numirului minim de locuri de parcare pentru
constructiile noi din Municipiul Focsani.

Propunere: “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P4-2E+3R™.



3.1 REGIMUL TEHNIC:

Lucrarile solicitate de "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E+3R” se vor putea realiza dupa elaborarea gi aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal insotit de itustrare de
arhitecturd pentru terenui proprietate in refatie cu proprietatile Invecinate, care va detalia modul specific de
construire in raport cu functionalitatea zonei §1 cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate. Conform PUG, indicatorii urbanisticl aferenti zonei de locuinte celective existente sunt regim de
inalfime {P+3}, respectiv POTmax=20%, CUTmax=0,8, retragerea cladirilor fatd de alimamen, distaniele fatd de
limitele laterale 51 postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. cu conditia
asigurdri locurilor de parcare si a spatiilor verzi in incinta, potrivit destinatiel, conform HGR 525/1996 si a HCL nr.
345/29.07.2019 privind numdrul minim de focuri de parcare ce frebuiesc asigurate pentru constructitle not din
municipiul Focsani. Prin PUZ se vor stabili reglementdrile noi privind: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maximé admisd, aliniamentul fata de calea de acces si distanfele faia de limitele taterale i posterioare ale
parcelei si dezvoltarea infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistict POT max si CUT max, conform
Legii nr.350/2001, republicata. Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire
conform Legii 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd i a Legit nr. 184 /2001,
privind organizarea gi exercitarea profesiei de arhitect. Utilitatile se vor asigura pe cheltuiala proprie, in conformitate
cu avizele de specialitate. PUZ- ul se va efabora in baza avizului de initiere care va fi insotit de toate avizeie si
acordurile cerute prin Certificatul de urbanism precum si avizele si acordurile solicitate prin avizul de oportunitate.
Se va avea in vedere respectarea retragerilor si distantefor obligatorii la amplasarea constructiet fatd de constructiile
existente, respectiv minimum distanta H a cladirii propuse, conform OMS nr. 119 /2014, anexa 1, art. 3, alin. (1) si
(2). In caz de nerespectare a dtstantelor minime s¢ va intocmi un studiu de insorire. Se va respecta "chulamcntuI
privind identitatea cromatici a cladirilor din mun.Focsani" aprobat prin HCL nr.469/28,11.2018 st Hotdrarea privind
numdrul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focgam aprobalé
prin HCL nr. 345/29.07.2019. Primaria municipiului Focgani asigura introducerea in documentatia supusa aprobdri
Consiliului local al municipiului Focsani a raportulm informirii $i consultdrii publicului, conform HCL NR. 239 /
2011, privind Regulamentul de informare §i consuitare a pubhculm cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor.
de amenajare a teritotiului si de urbanism din municipiul F oc$ani Initiatorul PUZ -ului are obligatia de a anunta, in
etapa pregatitoare §i in etapa aprobirii PUZ, pe site-ul primdriei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii,
MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei | $1 2 din HCL nr. 239/ 30.08.2011, amplasate in loc vizibil la terenul
respectiv. Se vor solicita avizele necesare impuse de legislatia in vigoare. Pentru elaborarea documentatiei de
urbanism:in curs de aprobare PUZ CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R, se mentin
.avizul-de.oportunitate nr. 2/01,03.2023 si avizele obtinute in baza cerhﬁcatulm de urbanism-nr- 647/07.06.2022,
pentru acelasi amplasament gi acelagi obiectiv.

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R, cu
mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 647/07.06.2023,

] Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinjare yi nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitautul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

in aplicarea Directivei Consitiului 85337/CEE (Directiva EIA) pnvmd evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificetd prin Directiva Consiliului 97/11/CE § prin Direcliva
Consiliului §i Partamentslyi European 2003/35/CE privind participarea publicului la etab anumitor planusi §i programe in Jegird cu mediul §i medificarea, cu privire la participarea pablicului 3i accesul la
mstifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin cenificatui de urbunism s¢ comuniva solicitantutui obligatia de a contacia autoritatez tedtoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze $i 5d decida,
iupd caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra medivlui.

In aplicares prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emutere g acorduly; de medin se desfagoard dupa emiterea cenificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea
sxeeutdni uerditlor dg conslruciiz lz autoritatea administragici publice competente.

In vederea satisfacenii cerinfetor vu priviee s procedurs de emitere a scordului de mediv, autoritatea competentd pentry protectia medinlul stabiieste mecanismul asiguranii consultarii publice, centralizini opjiuniior
ublicului gi fermuldrii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investigiei in acord cu rezuliatele consuitdsit publice

' aceste condifii:

:Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, tituland are oblipatis de a se prezenta la 2utoritatea competentd pentru proteclias mediujui in vederea evaludiii iniiale a investijiei §i stabilirit demarariy procedurii
de evaluare & impactului esupra medinlei sifsau 2 procedurii de evaluare adecvari. in urma evalubri inifiate a notificarij privind intenia de realizare a proiecrului s¢ va emite punctui de vedere aj awtonitaii
competente pentru proteciiz medinjui

to situatia in care autoritatea cOmpetentd pentru proteciia medialui slabileste efectusrea evaludni impactulyl asupra medinini sifsan a evaluarii adecvate, solicilantul are obiigafia de a notifica acest fapt autornagii
admisisitatiei publice compeients cu privire la menjinerea cererit pentru ewtorizarea executdrii Jucrdrilor de construcii

In sivagia in care, dupd emiterea centificatulu; de trbanism ori pe parcursul derulrit proceduni de evaluare a impactulyl asupra mediatul, solicitantul renuntd o intenfie de realizare a investitici, acesla are
oblgagia de a notifica acest fapl autoritilii adminisiragici publice compelente




5. CEREREA DE EMITERE A AUTQRIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmétoarefe decumente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b} dovada tithului asupra imohilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la 2i §i extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, B cazul in care Jegea nu dispune
altfel (copie legalizatd);

¢}

ODTALC LI DT AD, O DT.OE

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urhanism.
d.f) Avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura {copie}:
alimentare cu apa canalizare & gaze naturale
X telefonizare almmentare cu energie electricd ] salubritate

alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri
Extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a 7i.

d.2} Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu U protectie civila sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciiler descentralizate ale

acestora (copie):

Politia Municipiului Focsani - Serviciul Rutier - acces; _

Acord Serviciul administrarea domeniufui public si privat, publicitate, Prim#ria Municipiului Focsani pentru acces;
Directia de Dezvoltare Servicii Publice - i acces; '

C.T.U.AT. Focgani; HCL,

OCP1 Vn - receptic topo pentru teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin

avizul de oportunitate.

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original);

Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementiri urbanistice,
reglementiri refele, circulatia juridici a terenurilor); Aviz oportunitate CTATU. Studiu geotehnic; Solicitare de
postate pe sitesidovada afisate PANOU 1'si'2. Dovada RUR. - e SRR e e
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentri protectia mediului;
f) documente de plati ale urinitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . .. .. SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misailf . Marta Carmen Ghjuti George - Daniel Pidbraru -
Coban
SEF SERVICIU, INTOCM
| Andreea Chekcin Luminitd Mbsda

Achitat taxa de urgenti de lei, conform Chitantei nr. din .

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitantei nr. 43983 din 26.05&3
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului D

CT/POSTA ladatade .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind austorizarea exccutirii lucrarilor de construcif,
republicatd, cu modificarile §i compictarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. 855 din 1.2 08, 90/ %
de la data de Li_mané ladatade 33 . X g

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si ob{iné, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, A ECT-SEF,
Uiy VMETN Jihieq AR - M E8ITA E’rﬁiﬂ DeviEy Sty o A
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
AHoeeed  CHERDNY | OMEES  CHERATD

Data preiungxm valabzhtatu% _@: oﬁé SRR
Achitat taxa de 4 lei, conform ch;tan;el nr. 5.5/3’3‘5(5 g dm«-&f o5 -’2022
Transrms solicitantului la datade __. . d1rect / prin pogta.





